REGULAMIN
rozliczen finansowych
Siemianowickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych

Regulamin opracowany zostat w oparciu o:

a) Ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. nr
188 poz. 1848 z 2003r)

b) Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr
119 poz. 1116 z 2003r.)

c) Ustawe z dnia 04.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. nr 80
poz. 903 z 2000r.)

d) Ustawe z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. nr 46 poz. 543 z 2000 r.)

e) Ustawe z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w spfacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. nr 5 poz. 32 zm. Dz. U.
240 poz. 2058 z 2002 r.)

f) Ustawe z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. nr 71 poz. 733 z 2001r.
z pézniejszymi zmianami)

g) Ustawe o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektorych innych ustaw z 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. Nr 125, poz. 873 z
2007 r.)

h) Statut Siemianowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej zarejestrowany na
podstawie postanowienia Sqdu Rejonowego w Katowicach dnia 24.01.2008 r.
i) Regulamin przyjmowania czionkdéw, ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych, najmu i zamiany lokali mieszkalnych zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni w dniu 30.05.2008 r., Uchwata Nr 28/2008.

Rozdziat I
Postanowienia ogdine

§ 1

1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytulu wkiaddéw
mieszkaniowych i budowlanych w zwiazku z:
a) wygasnieciem spétdzielczego prawa do lokalu,
b) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu przekazanego do
dyspozycji Spétdzielni,
c) przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu.



Zasady ustalania wysokosci wktadow mieszkaniowych i budowlanych
w nowo wybudowanych domach okres$li zawierana umowa zgodna
z aktualnie obowigzujagcymi uregulowaniami prawnymi.

2. Wktadem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem
do mieszkania jest roznica miedzy petnymi kosztami budowy lokalu
a uzyskang pomocg publiczng na pokrycie czesci kosztow budowy danego
lokalu. Procentowo wyrazong dla danego lokalu proporcje miedzy wktadem
mieszkaniowym a pomoca publiczng ustala sie na podstawie ostatecznego
rozliczenia z bankiem kosztéw budowy danego budynku. W okresie
uzytkowania lokalu wyrazony procentowo udziat wkiadu mieszkaniowego
w wartosci lokalu jest korygowany z tytutu uzupetniajacych wpfat na wkiad
mieszkaniowy zwigzanych ze sptatg kredytu.

3. Wkiad budowlany zwigzany ze spoétdzielczym wiasnosciowym prawem do
lokalu lub odrebng wiasnoscig lokalu réwna sie petnym kosztom budowy
lokalu lub zaktualizowanej rynkowej wartosci lokalu.

4. Rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sq dokonywane z uwzglednieniem
rynkowej wartosci danego lokalu, okresSlonej przez rzeczoznawce
majatkowego z zastrzezeniem przepisow § 3, 6, 7, 9, 10, 11. Wycena moze
zosta¢ dokonana przez rzeczoznawce wskazanego przez osobe uprawniong do
zwrotu wktadu. Koszt wyceny obcigza osobe uprawniong do zwrotu wkiadu.
Wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego moze  by¢é
zakwestionowana tylko w trybie okreslonym przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

5. W przypadku, gdy zasiedlenie lokalu jest dokonywane w trybie przetargu
organizowanego przez Spoétdzielnie ceng wywotawczg jest wartos¢ rynkowa
okres$lona przez rzeczoznawce majatkowego.

6. Z wyptacanego osobie uprawnionej wkfadu mieszkaniowego lub budowlanego
potragcone bedg wszystkie naleznosci wobec SSM oraz koszty zwigzane
z przygotowaniem lokalu do przetargu, w tym:

a) poniesione koszty ogtoszenia o przetargu w prasie lokalnej,

b) poniesione koszty oszacowania wartosci rynkowej lokalu,

c) poniesione koszty oprdznienia lokalu,

d) pokrycie zobowigzan czynszowych i kredytowych za okres od dnia zdania
lokalu do dnia formalno - prawnego nabycia przez nowego wiasciciela,

e) catkowita sptata kredytu i odsetek zgodnie z Ustawg z dnia 30.11.1995 r. o
pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytédw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych,

f) inne koszty wynikajgce z doraznych czynnosci niezbednych do zdania
mieszkania (np. dezynfekcja, dezynsekcja, itp.),

g) inne uzasadnione koszty.

7. Rozliczenia finansowe osoby uprawnionej ze Spétdzielnig odbywacd sie bedg za
posrednictwem rachunku bankowego.



8. W przypadku zwrotu pieniedzy przez Spétdzielnie w wyniku rozliczen
finansowych, w tym réwniez wadium, dokonywanych przekazem pocztowym,
nalezna kwota zostanie pomniejszona o optate pocztowa.

Rozdziat II

Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spoétdzielczego prawa do
lokalu

§2

1. Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wkifadu w zwigzku z wygasnieciem
spoétdzielczego prawa do lokalu jest oprdznienie lokalu, wymeldowanie oséb
zameldowanych w tym lokalu i przekazanie kluczy Spoétdzielni.

2. Rozliczenia z tytutu wkiadu w zwigzku z wygasnieciem spétdzielczego prawa
do lokalu dokonuje sie wedlug zasad prawnych i relacji cenowych
obowigzujacych w dniu wygasniecia prawa do lokalu.

§ 3

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego po 30.07.2007 Spditdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie
zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminu przyjmowania cztonkow,
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, najmu i zamiany lokali
mieszkalnych.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przed 30.07.2007 Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
zwaloryzowany wktad mieszkaniowy wyliczony wg procentowego udziatu
w rynkowej wartosci mieszkania ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Z wartosci rynkowej lokalu badz ze zwaloryzowanego wkfadu mieszkaniowego
potragca sie przypadajacgq na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg, w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych
lub z innych $rodkdéw, potragca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
optat, dotyczacych pokrywania kosztdw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byc
wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal



w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie
z postanowieniami Statutu i Regulaminu przyjmowania czionkow,
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, najmu i zamiany lokali
mieszkalnych i w oparciu o niniejszy Regulamin.

§4

Rozliczenia z osobg uprawniong z tytutu wygasniecia prawa do lokalu powinny
by¢ dokonane w terminie do 14 dni po uzyskaniu od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu wylicytowanej kwoty, z uwzglednieniem zapiséw § 2 ust.1
Regulaminu.

§5

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, zgodnie z art.14 ust.1 Ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu
matzonkowi. Spadkobiercy zmartego dokonujg zrzeczenia sie przypadajacej
im czesci wktadu mieszkaniowego zgodnie z postanowieniem sadu na rzecz
drugiego matzonka. Zrzeczenia mozna dokona¢ w obecnosci pracownika
upowaznionego przez Zarzad Spédidzielni lub notariusza. Ewentualne
roszczenia spadkobiercow zmartego do naleznej im czesci wkiadu
mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktéra zachowata
spoétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania.

2. W przypadku braku zrzeczenia sie spadkobiercéw z przypadajacej im
czesci wkiladu mieszkaniowego osoba ubiegajgca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zobowigzana jest wptacic¢
brakujaca czes¢ wktadu mieszkaniowego. Spoétdzielnia ustali wartos¢ wktadu
mieszkaniowego na podstawie operatu szacunkowego i podzieli go na
spadkobiercow zgodnie

z postanowieniem sadowym. Wyptata wktadu spadkobiercom nie zrzekajgcym
sie przypadajacej im czesci wktadu zostanie dokonana po wptacie brakujacej
czesci wktadu mieszkaniowego. Koszt operatu szacunkowego pokrywa osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Udokumentowanie posiadanego petnego wktadu mieszkaniowego przez
osobe ubiegajacaq sie bedzie podstawa do zawarcia umowy o lokatorskie
prawo do lokalu.

Rozdziat III

Ustalanie wysokosci wktadow w zwiazku z ustanowieniem tytutu
prawnego do lokalu przekazanego do dyspozycji Spoétdzielni.

§6

1. Czlonek uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, do ktérego
prawo lokatorskie wygasto innej osobie przed 30.07.2007 roku, wnosi
zwaloryzowany wktad mieszkaniowy wyliczony wg procentowego udziatu
w rynkowej wartosci mieszkania ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.



Jednoczesnie zobowigzuje sie on do sptaty obcigzajacego ten lokal dtugu
z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

. Cztonek uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, do ktoérego
prawo lokatorskie wygasto innej osobie przed 30.07.2007 roku obcigzonego
kredytem i odsetkami wykupywanymi przez budzet panstwa na podstawie
Ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w spfacie niektdrych
kredytéow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wypfaconych premii gwarancyjnych, wptaca wkiad mieszkaniowy
obliczony wg procentowego udziatu faktycznie sptaconego wkiadu
mieszkaniowego do wartosci rynkowej mieszkania ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego.

Jednoczesnie zobowigzuje sie on do dalszej sptaty obcigzajacego ten lokal
dtugu z tytulu zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

Zgodnie z postanowieniami wymienionej powyzej Ustawy z dnia 30.11.1995
roku sptata winna by¢ dokonywana w formie tzw. normatywu.

§7

1. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spoétdzielnie po dacie
30.07.2007 roku proponowane sg na zasadzie prawa odrebnej wtasnosci do
lokalu w drodze przetargu. Warunkiem zawarcia umowy o prawo odrebnej
wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu przez osobe obejmujaca
lokal mieszkalny.

2. Zasady ustanawiania praw do lokali mieszkalnych oddanych do
dyspozycji Spétdzielni okresla Dziat III Regulaminu przyjmowania cztonkdéw,
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, najmu i zamiany lokali
mieszkalnych.

§8

. W przypadku, gdy po wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokalu nastepuje
w trybie art. 15 ust. 1 i 2 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych na rzecz
osoby bliskiej zamieszkujgcej z cztonkiem w tym lokalu, osoba ta wnosi wktad
mieszkaniowy w kwocie rownej wkfadowi naleznemu z tytutu wygasniecia
prawa do lokalu, pod warunkiem, iz osoba ta w terminie jednego roku od
wygasniecia prawa do lokalu ztozyta deklaracje cztonkowska wraz z pisemnym
zapewnieniem 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do mieszkania.

. Na poczet wymaganego wkifadu mieszkaniowego zalicza sie osobie bliskiej
czes¢ wkiadu mieszkaniowego, ktéra przypadnie jej w postepowaniu
spadkowym. Spadkobiercy Czionka Spétdzielni mogg dokonac zrzeczenia sie
przypadajacej im czesci wktadu mieszkaniowego zgodnie z postanowieniem
saqdu w obecnosci pracownika upowaznionego przez Zarzad Spoétdzielni lub
notariusza. Ewentualne roszczenia mogg by¢ kierowane do osoby, ktoéra
zachowata spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania.



3. W przypadku braku zrzeczenia sie spadkobiercéw z przypadajgcej im czesci
wktadu postepuje sie zgodnie z § 5 ust. 2, 3.

§9

1. Czlonek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, do ktérego wygasto
prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wptate wylicytowang w przetargu, ktéra
bedzie podstawg do rozliczen z tytutu wygastego prawa do tego lokalu.

2. Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci do lokalu, do ktérego wygasto
prawo wifasnosciowe innej osoby, wnosi wptate wylicytowang w przetargu,
ktéra bedzie podstawa do rozliczen z tytutu wygastego prawa do tego lokalu.

Rozdziat IV

Rozliczenia z tytutlu wkladow przy przeksztatcaniu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu

§ 10

1. Przeksztatcenie  spoétdzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
w spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nastgpi¢ do dnia
31.12.2010 r. tylko w przypadku lokalu mieszkalnego potozonego w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spéidzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2. Cztonek przeksztatcajacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania
w spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, zobowigzany jest do:
a) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spoétdzielni, w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt b,
b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Ilub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile spodtdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkéw
publicznych lub
z innych srodkow,
c) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, dotyczacych pokrywania kosztéow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéidzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

Rozdziat Vv

Rozliczenia z tytutu ustanawiania odrebnej wiasnosci lokalu



§11

1. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci mieszkania na
Cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania,
Czionek ten zobowigzany jest do:

a) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spéidzielni, w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt b,

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Ilub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkéw
publicznych lub z innych $Srodkoéw,

c) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, dotyczacych pokrywania kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie
Zz postanowieniami Statutu.

2. Jesli dany lokal jest obcigzony kredytem i odsetkami wykupionymi przez
budzet panstwa na podstawie Ustawy z 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w sptacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych,
to rozliczenie finansowe z tytutu przeksztatcenia praw lokatorskich na odrebng
wiasno$¢ dokonuje sie na warunkach okreslonych w tej Ustawie, bez
sporzadzania przez rzeczoznawce majatkowego wyceny rynkowej wartosci
lokalu.

§ 12

1. W przypadku przeniesienia wtasnosci mieszkania badz przeniesienia wtasnosci
lokalu na rzecz cztonka bedacego najemca lokalu uzytkowego (w tym garazu),
ktéry poniost w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu uznaje sie za
spetniony warunek wniesienia wymaganego wktadu budowlanego.

2. Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia witasnosci lokalu na
Cztonka lub osoby nie bedacej Czionkiem, ktéremu przystuguje spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu, osoba ta zobowigzana jest do sptaty
zadtuzenia z tytutu optat dotyczacych pokrywania kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
jego lokal, eksploatacjgq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

§13

Opfaty notarialne, koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym oraz
koszty zwigzane z przygotowaniem niezbednej dokumentacji ponosi
wnioskujacy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Cztonek Spoétdzielni
oraz osoba nie bedaca Cztonkiem Spoétdzielni, ktoéra posiada spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 14



Niniejszym  Regulamin  zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
Siemianowickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w dniu 22 wrzesnia 2008r Uchwatg nr
38/ 08

§ 15

Jednoczes$nie traci moc ,Regulamin rozliczen finansowych Siemianowickiej
Spoétdzielni  Mieszkaniowej w  Siemianowicach Sl z  tytutu  wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych” z dnia 04.10.2004 r. (Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 49/2004).
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