REGULAMIN ROZLICZEN

kosztow energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej

z zastosowaniem indywidualnych zaworow termostatycznych, podzielnikow kosztow

i wodomierzy c.w.u. w mieszkaniach i lokalach uzytkowych
Siemianowickiej Spéldzielni Mieszkaniowe;j.

Podstawa prawna

=

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz.U. 2016, poz. 21).

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spoétdzielniach Mieszkaniowych (Dz.U. 2001 nr 4, poz. 27)
Z pdzniejszymi zmianami.

Statut Spoéldzielni zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach
z dnia 21.07.2010 .

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. 1997 nr 54 poz. 348)
Z pdzniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz.U. 2016 , poz.831).

§1
Uzyte pojecia

. Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna zajmujaca lokal mieszkalny lub uzytkowy jako wtasciciel

lokalu stanowigcego przedmiot odrgbnej whasnosci, posiadajaca spotdzielcze wiasnosciowe lub
lokatorskie prawo do lokalu, najemca, osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, osoba
prawna.

Odszkodowanie — optata w rozumieniu art. 45a ust.11a Ustawy Prawo Energetyczne, naliczana
w przypadku celowego uszkodzenia podzielnika, nieudostgpnienia do odczytu podzielnika lub
podzielnikow. Oplata podlega rozliczeniu w kosztach ogrzewania w danym budynku
wielolokalowym.

Skuteczne doreczenie powiadomienia — dorgczenie do ragk wilasnych uzytkownika lokalu,
realizowane poprzez zlecenie uslugi operatorowi pocztowemu 1 odebranie przesytki
potwierdzone wlasnor¢gcznym podpisem z podaniem wilasciwej daty. Za skutecznie dorgczone
powiadomienie uznaje si¢ odmowe odebrania przesytki lub nieodebranie po uptywie 14 dni
pomimo dwukrotnego awizowania.

§2
Cel wprowadzenia systemu indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej
Racjonalne gospodarowanie energig cieplng dla celow c.o. i c.w.u.

Umozliwienie regulacji temperatury wewnetrznej okreslonej Polska Norma w poszczegdlnych
pomieszczeniach mieszkan lub lokali uzytkowych.

. Umozliwienie poprzez system indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej wyliczenia

optat za faktycznie zuzyte ciepto na cele c.o. i c.w.u. oraz uzyskanie mozliwosci korygowania
wielko$ci zamowionej energii cieplnej dla poszczegolnych budynkow lub zespotéw budynkéw
poprzez dokonywanie okresowych analiz techniczno-ekonomicznych.



§3
Uwarunkowania techniczne zwigzane z wprowadzeniem
systemu indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej

. Wykonanie dokumentacji technicznej dotyczgcej modernizacji wewnetrznej instalacji c.o.
i C.W.U.

Wykonanie robot modernizacyjnych:

montaz zaworow termostatycznych;

montaz podzielnikow kosztow c.o.;

montaz wodomierzy C.W.U.;

montaz licznika energii cieplnej w budynku lub w wezle cieplnym dla zespotu budynkow
montaz aparatury kontrolno-pomiarowej, regulacyjnej w budynkach;

przystosowanie stacji wymiennikow do potrzeb przeprowadzonej modernizacji.
Przeprowadzenie okresowej legalizacji urzadzen kontrolno-pomiarowych.

§4
Zrédla finansowania przedsiewziecia zwiazanego z modernizacja
ukladow centralnego ogrzewania i cieplej wody

Koszt dokumentacji technicznej oraz montaz licznikdw ciepta, zawordéw termostatycznych,

podzielnikéw kosztow i urzadzen kontrolno-pomiarowych obcigzaé beda:

fundusz centralny Spotdzielni;

fundusz konserwacji c.0 i c.w.u.;

inne zrdédta finansowania (ustalane decyzja Rady Nadzorczej SSM).

W przypadku lokali uzytkowych koszt dokumentacji technicznej oraz montaz licznikéw ciepta,

zaworoOw termostatycznych, podzielnikow kosztow 1 urzadzen kontrolno-pomiarowych

pokrywa uzytkownik lokalu.

. Koszt zakupu i montazu wodomierzy c.w.u. w mieszkaniach oraz lokalach uzytkowych
pokrywa si¢ z oplaty statej z tytutu dostawy wody.

Koszty przystosowania stacji wymiennikéw, bedacych wilasnosciag dostawcy ciepta, do

przeprowadzone] przez Spotdzielni¢ modernizacji uktadow c.o. i c.w.u. pokrywa dostawca

ciepta.

Koszty legalizacji, naprawy, konserwacji i wymiany urzadzen kontrolno-pomiarowych

obcigzaja fundusz konserwacji instalacji c.o. i c.w.u.

§5
Zasady ustalania kosztow centralnego ogrzewania dla poszczegolnych budynkéw,
zespolow budynkow oraz lokali uzytkowych

Catkowity koszt dostawy energii cieplnej do poszczegolnych budynkow, zespotow budynkow
oraz lokali uzytkowych ustala si¢ nastepujaco:

wg wskazan licznikéw ciepta zgodnie z postanowieniami ustawy ,,Prawo Energetyczne”
w oparciu o umowe¢ z dostawcami ciepta oraz obowigzujaca dla danego wezla cieplnego
,» Laryfa dla ciepta” zatwierdzong przez Urzad Regulacji Energetyki;

wg wartosci mocy zamoéwione] dla danego wezla, zgodnie z postanowieniami ustawy
,»Prawo Energetyczne” oraz w oparciu o umowe z dostawcami ciepta i obowigzujaca dla danego
wezta ,, Taryfa dla ciepta” zatwierdzong przez Urzad Regulacji Energetyki;

w przypadku eksploatacji wilasnych zrédet ciepta koszt dostawy ciepla bedzie ustalony
w oparciu o faktyczne koszty poniesione przez Spoétdzielni¢ zwigzane z eksploatacjg tego
zrodta;

w oparciu o efekty uzyskane z obnizenia kosztow mocy zamdwionej powstate w wyniku
przeprowadzonej modernizacji .



. Dla budynkéw wyposazonych w instalacj¢ cieptej wody uzytkowej, koszt dostawy energii
cieplnej do celow c.o., bedacy podstawa do indywidualnego rozliczenia poszczegdlnych
mieszkan 1 lokali uzytkowych ustala si¢ poprzez zréznicowanie catkowitego kosztu dostawy
energii cieplnej do budynku lub zespotu budynkéw oraz kosztu dostawy energii cieplnej na cele
c.w.u., ustalonego w oparciu o wskazania wodomierzy, stosownie do stawki za podgrzewu
1m? cieptej wody uzytkowej z uwzglednieniem optaty statej obowigzujacej w danym okresie
rozliczeniowym.

§6

Zasady ustalania kosztow zuzycia energii cieplnej
mieszkan i lokali uzytkowych

. Wyliczenie faktycznych kosztow zuzycia energii cieplnej dla mieszkania lub lokalu
uzytkowego nastgpuje w oparciu o wskazania podzielnikéw kosztow zainstalowanych na
grzejnikach z uwzglednieniem wspolczynnikéw korekcyjnych wynikajacych z usytuowania
mieszkania lub lokalu uzytkowanego w bryle budynku, a w przypadku budynkéw
wyposazonych w instalacj¢ cieptej wody w oparciu o wskazania wodomierzy c.w.u.

. Zuzycie energii cieplnej na cele c.o. mieszkania lub lokalu uzytkowego jest wyliczone
w oparciu o zasady systemu indywidualnych rozliczen przyjgte przez Spotdzielni¢ niniejszym
Regulaminem.

Ustala si¢ zasade podziatu kosztu c.o. dla budynku, zespotu budynkéw lub lokali uzytkowych
W nastgpujacej proporcji :

procentowy, faktyczny udzial kosztow optaty statej w catkowitych kosztach optaty za dostawe
energii cieplnej + 20% z tytulu nieopomiarowanych punktow = grzewczych
(grzejniki w lazienkach oraz pomieszczeniach wspolnego uzytkowania, piony i poziomy
c.0.) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkania lub lokalu uzytkowego;

koszty optaty zmiennej wg wskazah elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

. W przypadku wolnostojacych lokali uzytkowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu kosztow
ogrzewania wg powierzchni lokali.

. Wyliczenie kosztow dostawy c.w.u. dla mieszkania lub lokalu uzytkowego nastepuje
w oparciu o:

koszty optaty stalej liczonej od mieszkania lub lokalu uzytkowanego, wynikajace]
z faktycznych kosztow oplaty statej ponoszonej przez Spotdzielni¢ przy zakupie ciepla;
wskazania wodomierzy cieptej wody i obowigzujacg stawke za Im® oplaty zmiennej za
podgrzanie w danym okresie rozliczeniowym.

§7
Zasady indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej
na cele centralnego ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych.

Ustalenie przedptaty indywidualnej odbywacé sie¢ bedzie na podstawie dokonywanego odczytu
wskazan podzielnikow kosztow 1 raz w roku oraz wykonanego rozliczenia po 12 miesi¢cznym
okresie eksploatacji (zgodnie z PN-EN 835z 1999 r. ).

. W oparciu o wyliczony indywidualny koszt ogrzewania mieszkania lub lokalu uzytkowego
ustalona zostanie przedptata na nastgpny okres rozliczeniowy. Przedptata zostanie powigkszona
max. do 10% tytutem ewentualnych zmian cen zakupu energii cieplnej oraz wystgpienia
koniecznosci pokrycia kosztéw przedtuzenia sezonu grzewczego lub dostawy do budynku
zwigkszonej ilo$ci energii cieplnej w okresie bardzo niskich temperatur zewngtrznych.
Rozliczenie przedptaty jako sumy miesigcznych zaliczek (z4/m?) nastgpi w oparciu o dokonany
odczyt wskazan podzielnikow kosztow zgodnie z ustalong proporcja podzialu kosztow
w terminach przewidzianych dla poszczegdlnych budynkéw. Odczyt nastepuje w obecnosci
uzytkownika lokalu lub osoby upowaznione;.



10.

11.

Ustalone zaliczki za c.0. moga by¢ zmienione jedynie w przypadku wzrostu kosztow zakupu
energii cieplnej facznie o ponad 10 % w okresie rozliczeniowym.

Wyliczona przedptata za c.o. roztozona jest w optatach czynszu na 12 miesigcy, przy czym
ustala si¢ nast¢pujace zasady wielkosci wnoszonych zaliczek w okresach:

od m-ca pazdziernika do kwietnia (sezon grzewczy) zaliczka w wysoko$ci 2/19 przedplaty
roczney,

od m-ca maja do wrzesnia (poza sezonem grzewczym) zaliczka w wysokosci 1/19 wyliczonej
przedptaty rocznej.

Rozliczenie indywidualne kosztow c.o. nastapi na podstawie zawiadomienia dostarczonego
przez Spotdzielni¢ uzytkownikowi mieszkania lub lokalu uzytkowego:

niedoplaty wynikajace z dostarczonego rachunku powinny by¢ uregulowane w ciggu 30 dni od
daty jego otrzymania. W przypadku wystgpienia niedoptat przekraczajagcych wysoko$¢
jednomiesigcznej oplaty za centralne ogrzewanie, Spoétdzielnia moze na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu roztozy¢ wptate brakujacej kwoty na raty;

nadplaty w stosunku do otrzymanego rachunku za c.0. powinny by¢ rozliczone réwniez
w terminie 30 dni, przy czym nadptaty, ktéorych wysoko$¢ nie przekracza ustalonej
jednomiesigcznej nowej przedptaty za c.o. zostaja zaliczone w poczet biezacych oplat
czynszowych. Na wniosek uzytkownika lokalu nadplaty przekraczajace ww. przedplate
miesiegczng winny by¢ wyptacone na konto uzytkownika lokalu pod warunkiem nie
wystepowania zaleglo$ci czynszowych. W razie braku wniosku o zwrot nadplaty zostaje ona
zaliczona na poczet przysztych optat czynszowych adresata rachunku.

W przypadku dokonanej zamiany mieszkania lub lokalu uzytkowego na zasadzie porozumienia
stron lub nabycia tytutu prawnego do mieszkania lub lokalu uzytkowego, wynik finansowy za
ogrzewanie rozliczany bedzie ze strong przejmujaca w uzytkowanie mieszkanie lub lokal
uzytkowy.

Uzytkownik lokalu przekazujacy do dyspozycji Spotdzielni mieszkanie lub lokal uzytkowy
mieszczacy si¢ w budynku mieszkalnym rozliczony bgdzie za c.o. do dnia zdania mieszkania
lub lokalu uzytkowego na poziomie wnoszonych dotychczasowych przedptat.

W przypadku lokalu uzytkowego mieszczacego si¢ w pawilonie wolnostojacym rozliczenie
kosztow ogrzewania nastagpi do wysokosci faktycznych kosztow poniesionych przez
Spoéidzielnie proporcjonalnie do powierzchni lokalu, do dnia jego przekazania Spotdzielni.
Uzytkownik lokalu przejmujacy od Spoéldzielni mieszkanie lub lokal uzytkowy wnosi
przedptate za ogrzewanie wg wyliczonej dla poprzedniego uzytkownika przedplaty na dany
okres rozliczeniowy. Koncowe rozliczenie nastagpi w oparciu o sume¢ dokonanych przedptat
przez aktualnego oraz poprzedniego uzytkownika.

Na wniosek nowego uzytkownika lokalu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizenia zaliczki za
ogrzewanie, wyliczonej dla poprzedniego uzytkownika. Wielko§¢ zaliczki nie moze by¢
mniejsza niz Srednia arytmetyczna wyliczonych zaliczek dla pozostatych lokali w danym
budynku (jednostce rozliczeniowej).

§8
Zasady indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej
na cele c.w.u. mieszkan i lokali uzytkowych.

Wyliczenie indywidualnych optat z tytutu zuzycia c.w.u. nastgpuje w oparciu o wskazania
wodomierzy cieptej wody uzytkowej zainstalowanych w mieszkaniach lub lokalach
uzytkowych z uwzglednieniem obowigzujacej optaty statej. Odczyt wodomierzy dokonywany
jest w obecnos$ci uzytkownika lokalu lub osoby upowaznione;.

Rozliczenie wniesionych zaliczek nastapi w oparciu o dokonany odczyt wodomierzy c.w.u.
oraz ustalone optaty stale w terminach przewidzianych dla odczytow podzielnikow kosztow
c.0., stosownie do obowigzujacego harmonogramu odczytoéw ustalonego przez Zarzad
Spotdzielni.

W oparciu o wyliczony koszt miesi¢czny dostawy c.w.u. do mieszkania lub lokalu uzytkowego
ustalona zostanie zaliczka na nastepny okres rozliczeniowy podwyzszona maksymalnie do
10 % tytulem ewentualnego wzrostu kosztow energii cieplnej.



Ustalona zaliczka za c.w.u. moze ulec zmianie w przypadku wzrostu kosztow zakupu energii
cieplnej o ponad 10 % w okresie rozliczeniowym. W takim przypadku dokonane zostang
dodatkowe odczyty wodomierzy c.w.u.

Rozliczenie indywidualne kosztow c.w.u. nastgpi na podstawie zawiadomienia dostarczonego
przez Spotdzielni¢. Zasady rozliczania nadptat i niedoptat obowigzuja jak przy rozliczeniu za
C.0.

. W przypadku zdania lub zamiany mieszkania oraz lokalu uzytkowego rozliczenie nast¢puje na
podstawie odczytu koncowego wodomierzy c.w.u. odnotowanego w  protokole
zdawczo-odbiorczym.

§9
Zasady ogolne

Podzielnik kosztow c.o. jest wilasno$cig Spoétdzielni, a w przypadku lokali uzytkowych
pozostaje wlasnoscig uzytkownika lokalu lecz obstuga podzielnika (odczyty, plombowanie,
demontaz, przetozenie) musi by¢ wykonywana przez Spotdzielnig.

. W przypadku stwierdzenia celowego naruszenia plomby lub podzielnika w danym
pomieszczeniu, Spoétdzielnia bedzie dochodzi¢c od uzytkownika lokalu odszkodowania
w wysokosci iloczynu maksymalnego zuzycia w jednostce rozliczeniowej na metr kwadratowy
i powierzchni danego pomieszczenia z zastosowaniem wspdtczynnika zwigkszajacego 1,2.

. W przypadku celowego naruszenia plomby lub wodomierza c.w.u. Spoéidzielnia bedzie
dochodzi¢ od uzytkownika lokalu odszkodowania w wysokoSci ryczaltu miesigcznego 3,5 m?®
na 1 osobe zameldowang oraz obowiazujacej ceny podgrzania 1m?® cieptej wody w danym
okresie rozliczeniowym.

. Wodomierz c.w.u. po zaplombowaniu przez Spotdzielni¢ przechodzi na jej whasno$¢ i podlega
obstudze na koszt Spotdzielni.

Przypadkowe uszkodzenie podzielnika lub wodomierza c.w.u. powinno by¢ niezwlocznie
zgtoszone w Spoldzielni. Rozliczenie kosztéw c.o. 1 c.w.u. w takim przypadku odbedzie si¢
W nastepujacy sposob:

rozliczenie kosztow ogrzewania za pomieszczenie, w ktorym nastgpito uszkodzenie podzielnika
nastapi w wysokosci $redniego wskazania podzielnika kosztéw ogrzewania w okresie ostatnich
3 sezonow rozliczeniowych;

rozliczenie kosztow c.w.u. w mieszkaniu lub lokalu uzytkowym, w ktorym nastgpito
uszkodzenie wodomierza nastgpi wg S$redniego zuzycia c.w.u. za poprzedni okres
rozliczeniowy.

Koszty wymiany podzielnika lub wodomierza oraz ewentualne ponowne plombowanie obcigza
uzytkownika lokalu.

. W przypadku zamiany mieszkania lub lokalu uzytkowego na zasadzie porozumienia stron lub
nabycia tytulu prawnego do mieszkania lub lokalu uzytkowego w ktorym nastgpito
przypadkowe uszkodzenie podzielnika, rozliczenie kosztow ogrzewania danego pomieszczenia
nastapi w wysoko$ci iloczynu $redniego zuzycia w jednostce rozliczeniowej na metr
kwadratowy i powierzchni danego pomieszczenia, proporcjonalnie w okresie rozliczeniowym
do dnia nabycia tytulu prawnego do mieszkania lub lokalu uzytkowego przez nowego
uzytkownika lokalu.

Koszty wymiany podzielnika obcigza nowego uzytkownika lokalu.

. Uzytkownik lokalu bezwzglednie zobowigzany jest udostepni¢ mieszkanie lub lokal uzytkowy
w celu dokonania odczytu podzielnikéw kosztow 1 wodomierzy c.w.u., zgodnie z art. 45a
pkt.11 Prawa Energetycznego.

Spotdzielnia zobowigzana jest do poinformowania o terminie dokonywania odczytéw na co
najmniej 7 dni przed data odczytu w sposdb zwyczajowo przyjety (tablica ogtoszen klatki
schodowej, gazeta ,,Moja Spotdzielnia”, strona internetowa Spotdzielni).

. W przypadku nieudostepnienia mieszkania lub lokalu uzytkowego do odczytu w pierwszym
terminie, Spotdzielnia wysyla powiadomienie indywidualne z wyznaczonym terminem
ponownego odczytu.
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W przypadku, w ktorym uzytkownik nie dopuscit do zamontowania podzielnikéw lub
uniemozliwit ich odczytanie we wszystkich pomieszczeniach lokalu mimo skutecznego
dorgczenia powiadomienia, Spoéidzielnia bedzie dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu
odszkodowania w wysokosci $redniego kosztu ogrzewania 1m? powierzchni uzytkowej w danej
jednostce rozliczeniowej z zastosowaniem wspotczynnika zwigkszajacego 1,5, jednak
wyliczony koszt ogrzewania nie moze by¢ wiekszy od kosztu maksymalnego w danej jednostce
rozliczeniowe;j.

Uniemozliwienie odczytu podzielnikow w jednym Iub kilku pomieszczeniach powoduje
rozliczenie tych pomieszczen wg zasad obowigzujacych w §9 pkt 2.

W przypadku, w ktorym uzytkownik nie dopuscit do zamontowania wodomierzy c.w.u. lub
uniemozliwit ich odczytanie mimo skutecznego dorgczenia powiadomienia, Spotdzielnia bedzie
dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania w wysokos$ci ryczattu miesigcznego
35 m® na 1 osob¢ zameldowana oraz obowiazujacej ceny podgrzania 1m?® cieptej wody
w danym okresie rozliczeniowym.

Na pisemny wniosek co najmniej 75% uzytkownikéw lokali mieszkalnych lub uzytkowych
w danej jednostce rozliczeniowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozliczenia kosztow energii cieplnej
do celow c.o. wg powierzchni uzytkowej lokali.

Wszelkie reklamacje dotyczace indywidualnego rozliczenia kosztow c.o. oraz c.w.u.
uzytkownik lokalu ma prawo sktada¢ pisemnie w terminie do 30 dni od daty dostarczenia
rozliczenia. Reklamacje ztozone po uptywie podanego terminu pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.
Spétdzielnia jest zobowigzana do rozpatrzenia wniesionej reklamacji w terminie nie
przekraczajacym 30 dni od daty otrzymania pisma.

Uzytkownik lokalu ma prawo zwrdci¢ si¢ do Spotdzielni z pisemnym wnioskiem o dokonanie
ekspertyzy wodomierza.

Na okres sprawdzenia montowany jest nowy wodomierz. Zdemontowany wodomierz zostanie
poddany ekspertyzie przez wyspecjalizowang firm¢ posiadajaca upowaznienie Prezesa
Gtéwnego Urzedu Miar.

Uznanie reklamacji za uzasadniong zwalnia uzytkownika z optaty za ustuge ekspertyzy
wodomierza oraz dokonywana jest stosowna korekta rozliczenia.

W przypadku gdy badanie wykaze prawidlowos¢ dziatania wodomierza, Spoétdzielnia obcigzy
uzytkownika lokalu kosztami zwigzanymi z wykonaniem ekspertyzy w wyspecjalizowane;j
firmie.

Traci wazno$¢ poprzedni Regulamin zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej SSM
nr 30/2005 z dnia 26 pazdziernika 2005 r.

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie Uchwalg z dnia 22 wrzeénia 2016 r. nr 32/2016 z dniem
1 pazdziernika 2016 r..

Powyzszy Regulamin zatwierdzono Uchwata Rady Nadzorcze; Siemianowickiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej Nr 32 /2016 w dniu 22.09.2016 r. 1 wchodzi w Zycie z dniem 1 pazdziernika 2016 r.

Rada Nadzorcza



